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DECYZJANr40/22
owarunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2021 r. poz.735 ze zm.), art.4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 art. 64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503)

po rozpatrzeniu wniosku DANKO Hodowla Roslin sp. z 0.0, z siedziba Sobiejuchy 2, 88-400 Znin, z dnia

04.07.2022 r., dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa “budowa

budynku magazynowego realizowana w ramach gospodarstwa rolnego na terenie czeséci dziatki nr 9/33

w miejscowosci Sobiejuchy, gmina Znin”

po uzgodnieniu z:

1) Starosta Zninskim -niezajecie stanowiska wterminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie (21.07.2022.r.) - uzgodnienie uwaza sie za dokonane - art. 53 ust.5, w zwiazku z art.60 ust.1,
ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Zarzad Zlewni w Inowroctawiu - postanowienie z dnia

27.07.2022 ., znak: BD.ZPU.1.611.720.2022.1),

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy - niewyrazenie stanowiska w terminie
21 dni od daty otrzymania projektu decyzji (21.07.2022 r.) uznaje sie za uzgodnienie decyzji - art. 53 ust.5c,
w zwiazku z art.60 ust.1, ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) Kujawsko-Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw - postanowienie z dnia 25.07.2022r.,

nr WZN 827/2022, znak: WUOZ.DB.WZN.5151.8.70.2022. AW,

ustalam
DLA DANKO HODOWLA ROSLIN sp. z 0.0.
WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI POD NAZWA
"BUDOWA BUDYNKU MAGAZYNOWEGO REALIZOWANA W RAMACH ISTNIEJACEGO
GOSPODARSTWA ROLNEGO NA TERENIE CZESCI DZIAEKI NR 9/33 W MIEJSCOWOSCI SOBIEJUCHY,
GMINA ZNIN"

A. Rodzaj inwestyciji.
1. Zabudowa zagrodowa.
2. Inwestycja pod nazwa "budowa budynku magazynowego realizowana w ramach istniejacego
gospodarstwa rolnego”.
B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie:

1. Warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujace parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linia zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna wyznaczona w granicy frontowej dziatki oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym,
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji.
2) Parametry budynku magazynowego:
a) powierzchnia zabudowy do 1500 m?,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: od 20 m do 25 m,
c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 4,8 m do 5,5 m,
d) geometria dachu: ustala sie dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 15° do 25° i
maksymalng wysokoséc¢ do kalenicy 7,5 m z mozliwoscia realizacji dachu pneumatycznego.
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3) Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki nalezy
chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegolnosci nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia badZ naruszenia ich
lokalizacji,

2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko, o ktdrych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r,

w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko.

Obowiazuja przepisy uchwaty Nr X1V/288/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia

24 |lutego 2020 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich (Dz.Urz.Woj.Kuj.-

Pom. z 28.02.2020 r. poz. 1083) - inwestycja nie narusza zakazéw w niej okredlonych. Inwestycja

lokalizowana w 100m strefie od linii brzegowej jeziora Sobiejuskiego w obszarze, ktéry posiada

odstepstwo od przedmiotowego zakazu.

Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej

gospodarki zasobami srodowiska.

Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowad zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami.

W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ art. 40 i 41 Ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. - Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) zabraniajace wprowadzenia $ciekéw do

wad i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia.

W zwiazku z lokalizacja inwestycji na obszarze ochrony archeologicznej ,W" (obszar stanowiska

archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji obiektow zabytkowych wojewddztwa

kujawsko-pomorskiego, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Nie nalezy odprowadza¢ wéd i $ciekdw deszczowych na grunty sasiednie lub droge.

Zabudowa dziatek nie moze powodowac zalewania lub podsigkania nieruchomosci sasiednich.
Dziatka nr 9/33 graniczy z Jeziorem Sobiejuskim oraz rowem o symbolu R-SO. Na powyzszej

dziatce nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Nie wyklucza sie wystepowania na dziatce
urzadzen poza ewidencjg.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnei.

Nie okreéla sie nakazow, zakazdw, dopuszczeri i ograniczern w zabudowie izagospodarowaniu
terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

4, QObstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

1) dostep do drogi publicznej - z drogi gminnej wewnetrznej (dziatka nr 15/1), istniejacy zjazd,
2) energia elektryczna - z sieci energetycznej, z istniejacego przytacza na dziaice,
3) woda - z sieci wodociagowej, z istniejacego przytacza na dzialce.

5. Wymagan dotyczacych ochrony interesdw oséb trzecich.

1) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r, o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowac uciazliwoséci na terenach sasiednich zaréwno na
etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w
szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moie powodowac:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
dostepu do drogi publicznej, uniemozliwiac korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i srodkéw tacznosci; :

3) budynek i sposdb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte w
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi
ani nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.
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7. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagy,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
C. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na zataczniku graficznym do decyzji (zatacznik
nr 1). Zatacznik zostat sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy. Roboty budowlane zwiazane z przedmiotowym przedsiewzieciem inwestor bedzie mogt rozpoczac
dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w trybie okreslonym
przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). Sama decyzja
o warunkach zabudowy nie jest aktem upowazniajagcym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed rozpoczeciem
inwestycji inwestor musi, w zaleznosci od charakteru inwestycji uzyska¢ pozwolenie na budowe (albo
dokonac stosownego zgtoszenia). W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystapic
ze stosownym whnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegolnymi decyzji,
pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Burmistrza Znina w dniu 04.07.2022 r.
Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogdw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 7 lipca 2022 r. wnioskodawca i wszystkie strony postepowania zostali
zawiadomieni o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowani o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzystac bez ograniczen.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym waznym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiane sposobu jego zagospodarowania nalezy ustali¢
decyzja o warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 61 ust. 1 w zw. z art. 59 ust. 1 u.p.z.p., wydanie decyzji
o warunkach zabudowy nastepuje w przypadku braku planu miejscowego i jest mozliwe w przypadku
tacznego spetnienia warunkéw wymienionych w punktach od 1 do 5 art. 61 u.p.z.p. Warunki te dotycza
kontynuacji istniejacej juz zabudowy w zakresie funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu (pkt 1); dostepu do drogi publicznej
{pkt 2) oraz zapewnienia wystarczajacego uzbrojenia terenu (pkt 3). Ponadto ustawa stawia warunek, by teren
nie wymagat zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo byt
objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
u.p.z.p., o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 (pkt 4) u.p.z.p.; a takze, by decyzja byta zgodna z przepisami odrebnymi
(pkt 5). Normy wynikajace z pkt 1 ust. 1 art. 61 u.p.z.p., wprowadzaja tzw. zasade dobrego sasiedztwa. Ma ona
na celu zagwarantowanie tadu przestrzennego poprzez takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy
harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 pkt 1
u.p.z.p.). Innymi stowy, komentowana zasada nakazuje dostosowanie planowanej zabudowy do wyznaczonych
przez zastany w danym miejscu: stan dotychczasowej zabudowy, cech i parametréw o charakterze
urbanistycznym oraz architektonicznym.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie budowe budynku magazynowego o maksymalnej
powierzchni ok. 1500 m?, wysokoéci do kalenicy do 7,5 m z dachem stromym. Inwestycja realizowana
w ramach gospadarstwa rolnego o pow. gruntdw 526,8 ha, srednia pow. gospodarstwa rolnego w gminie Znin
wynosi 16,45 ha, zatem nie przeprowadzono analizy w petnym zakresie 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatem przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwos¢ ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 2-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wymaga uzgodnienia

* ze Starosta Zninskim (art.53 ust.4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ochrona gruntéw rolnych),

ez Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Inowroctawiu (art.53 ust.4
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - melioracje),

* z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bydgoszczy -art.53 ust.4 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,

» z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska -art.53 ust4 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym- Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodnosci wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegdinosci z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z
otrzymana decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

Burmistrz Znina w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,
jezeli:
« inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
« dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy,
za posrednictwem Burmistrza Znina w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Zatacznikami do decyzji sa;
1. Zatacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:1000:
2. Zatacznik Nr 2 - czes¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuje:

1. Danko Hodowla Rodlin Sp. z 0.0.
Sobiejuchy 2, 88-400 Znin
IGPI. a/a
Sprawe prowadzi:
Stawomir Chroéniak - Glawny specjalista
tel.: 503 949 228

adres e-mail: s.chrosniak@gminaznin.pl
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WYNIKI ANALIZY - ZAEACZNIK NR 2

do decyzji o warunkach zabudowy
nr40/22 z dnia 1 wrzesnia 2022 r.

CZESC TEKSTOWA
wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla czesci dziatki nr 9/33 potozonej
w miejscowosci Sobiejuchy, gmina Znin
Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych (podstawa prawna art. 53 wust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503)).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny gdrnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej: z drogi gminnej wewnetrznej (dziatka nr 15/1), istniejacy zjazd,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: dz. nr 9/33 (PsIV, W-PslV, W-PsV, Lzr-PslV, Br-RV - 12,9306 ha),

f) witasnosé: osoba fizyczna,

g) ochrona przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.

z 28.02.2020 r. poz. 1083),

h) ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ energetyczna, wodociggowa.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntow rolnych i lesnych - na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych teren
nie wymaga wylaczenia z produkcji rolniczej, gdyz inwestycja realizowana jest w ramach istniejgcej
zabudowy zagrodowej;

b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywad na $rodowisko: nie dotyczy;

¢) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycii: Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.), wraz z przepisami techniczno-budowlanymi;

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: z drogi gminnej wewnetrznej (dziatka nr 15/1), istniejacy zjazd,

e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestyciji.

3. Wyniki analizy
Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata w zakresie stanu faktycznego, co nastepuije:

W zwigzku z tym, ze inwestycja realizowana w ramach istniejacej zagrody gospodarstwa rolnego o pow.
526,8 ha i przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Znin wynoszacej 16,45ha,
przeprowadzono analize w zakresie 61 ust. 1, pkt. 2-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 1 wykazano kolejno co nastepuje: nie dotyczy

W zakresie warunkéw art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 2

teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej (dziatka nr 15/1),
istniejacy zjazd;

art. 61 ust 1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- prad - z sieci energetycznej, z istniejacego przytacza na dzialce,

- woda - z sieci wodociggowej, z istniejacego przytacza na dziatce;

art. 61 ust 1 pkt 4

Teren objety wnioskiem potozony byl w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Znin, waznym do dnia 31 grudnia 2003r. na terenach przeznaczonych na cele rolne, w tym osrodka
produkcji gospodarki polowej i zwierzecej (kontur planistyczny 31.9.RPO). Niewymagana zgoda. W oparciu o
art.2 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021r.
p0z.1326 ze zm), w ktorym to gruntami rolnymi w rozumieniu ustawy sa grunty wchodzace w skiad
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gospodarstw rolnych pod budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi
wyltacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu inwestycja nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze.
art. 61 ust 1 pkt 5

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Inwestycja nie oddziatuje negatywnie
na obszary Natura 2000. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na $rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Obowiazujg przepisy uchwaty
Nr XIV/288/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 28.02.2020 r. poz. 1083) - inwestycja nie
narusza zakazéw w niej okreslonych. Inwestycja lokalizowana w 100m strefie od linii brzegowej jeziora
Sobiejuskiego w obszarze, ktéry posiada odstepstwo od przedmiotowego zakazu.
art.61.ust.1 pkt 6

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o
ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W powyiszej sprawie maja zastosowanie przepisy art. 61 ust. 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

WYNIKI USTALEN DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:

Rodzaj inwestycji: budowa budynku magazynowego realizowana w ramach istniejacego gospodarstwa
rolnego
1) Linia zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna wyznaczona w granicy frontowej dziatki oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym,
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji.
2) Parametry budynku magazynowego:
a) powierzchnia zabudowy do 1500 m?,
b) szerokosc elewacji frontowej: od 20 mdo 25 m,
c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 4,8 m do 5,5 m,
d) geometria dachu: ustala sie dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 15° do 25° i
maksymalna wysokosé do kalenicy 7,5 m z mozliwoscia realizacji dachu pneumatycznego.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNE)

Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy wykazano mozliwos¢ ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu.

zup. BURMISTRZA
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BURMISTRZ ZNINA
ul. 700-lecia 39
88-400 Znin

IGPI.6730.33.2022

Znin, dnia 28 listopada 2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2022 r. poz.2000 ze zm.), art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia w 08.11.2022 r. DANKO Hodowla Roélin sp. z 0.0. z siedzibg Sobiejuchy 2,
88-400 Znin w sprawie zmiany decyzji Burmistrza Znina o warunkach zabudowy nr 40/22 dnia 1 wrzesnia
2022 r. dlainwestycji pod nazwa “budowa budynku magazynowego realizowana w ramach gospodarstwa
rolnego na terenie czeéci dziatki nr 9/33 w miejscowosci Sobiejuchy, gmina Znin”,

postanawiam

zmieni¢ decyzje Burmistrza Znina nr 40/22 dnia 1 wrzeénia 2022 r. dla inwestycji pod nazwa “budowa
budynku magazynowego realizowana w ramach gospodarstwa rolnego na terenie czesci dziatki nr 9/33

w miejscowosci Sobiejuchy, gmina Znin.”

1. Zmianie ulega tre$¢ decyzji na stronie pierwszej pkt B. 1.2) lit. ¢): ,wysokosc gérnej krawedzi elewacji
frontowej: od 4,8 mdo 5,5 m.”
na

 wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 4,8 mdo 8,6 m,
oraz
pkt B. 1.2) lit. d): ,geometria dachu: ustala sie dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 159 do 25°

i maksymalng wysokos¢ do kalenicy 7,5 m z mozliwosciq realizacji dachu pneumatycznego”
na ,geometria dachu: ustala sie dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 15° do 25° i maksymalng
wysokos¢ do kalenicy 8,6 m z mozliwosciq realizacji dachu pneumatycznego”.

2. Pozostate ustalenia warunkéw zabudowy w decyzji pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

W dniu 8 listopada 2022 r. do Urzedu Miejskiego w Zninie wptynat wniosek DANKO Hodowla Roslin
sp. z 0.0. z siedziba Sobiejuchy 2, 88-400 Znin, w ktorym zwrdcita sie o zmiane decyzji Burmistrza Znina
o warunkach zabudowy nr 40/22 dnia 1 wrzeénia 2022 r. dlainwestycji pod nazwa “budowa budynku
magazynowego realizowana w ramach gospodarstwa rolnego na terenie czesci dziatki nr 9/33 w migjscowosci
Sobiejuchy, gmina Znin, w zakresie wysokosci planowanego obiektu.

Zgodnie z art. 155 kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022 r. poz.2000 ze zm.) decyzja
ostateczna, na mocy ktérej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgodg strony zmieniona przez
organ administracji publicznej, ktory ja wydat, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub
zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony; przepis art. 154 § 2
stosuje sie odpowiednio. Z wykfadni gramatycznej przepisu art. 155 wynika, ze organ administracji publicznej
moze zmieni¢ decyzje ostateczna, jezeli spetnione sa facznie nastepujace przestanki: a) strona wyrazita zgode
na zmiane lub uchylenie decyzji, b) przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja sie zmianie lub uchyleniu takiej
decyzji, c) za uchyleniem lub zmiana decyzji przemawia interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Po przeanalizowaniu ww. wniosku, braku innych stron postepowania, spetnieniu warunku braku sprzeciwu
przepisow szczegbinych zmianie decyzji oraz za zmiang decyzji przemawia stuszny interes strony



uwzgledniono prosbe wnioskodawcy w powyzszym zakresie. Ponadto, w oparciu o art. 10 §2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego, odstapiono od zasady okreslonej w art. 10 § 1
ww. ustawy ze wzgledu na nie cierpiagca zwioki sytuacje. Dodatkowo inwestor jest jedyna strona
postepowania w przedmiotowej sprawie, a rozstrzygniecie decyzji zgodne jest z jego wnioskiem.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu Postepowania Administracyjnego ,W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.”

Otrzymuie:

1. Danko Hodowla Roslin Sp. z 0.0.
Sobiejuchy 2, 88-400 Znin

IGPI. a/a

Sprawe prowadzi:
Stawomir Chrogniak -Gtéwny specjalista
tel.: 503 949 228

adres e-mail: s.chrosniak@gminaznin.pl
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